BURSA iLi, GEMLIK iLGESi, UMURBEY MAHALLESI, 1858 ADA, 3-4
PARSELLERE (ESKI 8891-8892 PARSELLER) iLISKIN 1/1000 OLGEKLI
UMURBEY UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

Plan islem Numarasi:

............ Belediye Meclisi’'nin ..../..../......
tarihve ........ sayil karari ile uygun
bulunmustur.

Mehmet Ugur SERTASLAN
Gemlik Belediye Bagkani

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin
cede tarihve ........ sayil karari ile
onaylanmistir.

Alinur AKTAS
Buyuksehir Belediye Baskani




UYGULAMA iMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Bursa Ili, Gemlik Tlgesi, Umurbey Mahallesi smirlarinda kiin ve tapunun H22A09C4A
pafta, 1858 ada, 3-4 parsel ( Eski 8891-8892 parseller) numaralarinin kayith taginmazlarina
iliskin olarak, 1/1000 Olgekli Umurbey Uygulama Imar Plani degisikligi yapilmas: talep
edilmistir. S6z konusu talep iizerine gerekli incelemeler yapilmis ve plan degisikligi

hazirlanmstir.

KONUM

Plana ait konu olan parsel Bursa ili, Gemlik Ilgesi, Umurbey Mahallesi sinirlari
icindedir. Plana konu, 1858 ada, 3-4 parsellerde ( Eski 8891-8892 parseller) bulundugu plan
degisikligi alan1 Gebze-Orhangazi-izmir Karayolu’na yaklasik 1,2 km mesafede, Bursa-
Yalova Yolu’na yaklasik 1,5 km mesafede, Gemlik Sanayi Alani’na yaklasik 1,7 km
mesafede, Kazim Karabekir Caddesi’ne yaklagik 160 metre mesafede, Umurbey Carsi
Cami’sine ise yaklasik 400 metre mesafede konumlanmaktadir.

Sekil 1: Planlama alaninin uydu goriintiisiindeki yeri




YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
Plan degisikligine konu parsel,
*#1/25000 Olgekli Gemlik Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plani’nda “Donati Alant”
olarak planhdir.

*1/5000 Olgekli Umurbey Belediyesi Nazim Imar Plani’nda “1858 ada, 3 parsel(Eski
8892 parsel), Ticaret Alani, 1858 ada,4 parsel (Eski 8891 parsel) ise Akaryakit ve

Servis Istasyonu Alant” olarak planhdir,

* 1/1000 Olgekli Umurbey Uygulama Imar Plani’nda “1858 ada, 3 parsel(Eski 8892
parsel), KAKS=1.00 Ayrik Nizam, 3 Kat, Ticaret Alan: ve 1858 ada,4 parsel (Eski
8891 parsel), Belediye Hizmet Alani” olarak planlidir.
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Yiiriirlikteki 1/25000 Olgekli, Gemlik Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plan
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Yiiriirliikteki 1/1000 Olgekli Umurbey Uygulama Imar Plan:



GEREKCE

Bursa 1li, Gemlik ilgesi, Umurbey Mahallesi, 1858 ada, 3-4 parsellerin (Eski 8891-
8892 parseller) oldugu bolge, gelismekte olan ve yeni konut alanlarmin yer alacagi bir
bolgedir. Ust dlgekli planlarda da planlama alanmin gelisme konut alanlarinin oldugu bdlgede
yer aldig1 goriilmektedir. Zamanla niifus artisinin yasanacagi bu bolgede donati ve alanlarinin
ihtiyacinin her gecen giin artacag diisiiniilmektedir. Yiiriirliikteki 1/1000 Olgekli Umurbey
Uygulama imar Plani’nda s6z konusu plan degisikligi alam “KAKS=1.00, Ayrik Nizam 3
Kat Ticaret Alami ve Belediye Hizmet Alam” olarak planlidir.

Planlama alan1 yakin ¢evresinde bdlgeye hizmet edecek Ozel Egitim Alam
bulunmamaktadir. S6z konusu parselin ¢evresinde ¢esitli egitim alanlarin yogun bulunmasi
da, gelismekte olan bolgede Ozel Egitim Alami ihtiyac1 arz edecegi igin bu dogrultuda plan
degisikligi yapilmasi gerekli goriilmiistiir. Mahalle 6lgeginde, planlama alaninin ¢evresinden
gecen yolun Gemlik’e erisilebilirlik agisindan da 6nemli bir baglanti olmas1 nedeniyle, bahse
konu planlama alanmin donati ihtiyacina yonelik hizmet vermek agisindan Onemli bir
konumda yer aldigi disiiniilmektedir. Donat1 alanlarini artirmaya yonelik, Ticaret Alanm
olarak planli alanin 1858 ada, 3 parselin (Eski 8892 parsel) tamami “Ozel Egitim Alani”
olarak diizenlenmistir. Bu degisiklik planlama ilkeleri agisindan olumlu bir gelismedir ve
gelismekte olan yerlesim igin olumlu bir degisim olacaktir. Planli Ticaret alaninin 1858 ada,
4 parselde (Eski 8891 parsel) bulunan kismi ise yine Ticaret Alani olarak birakilmistir. 1858
ada, 4 parselin (Eski 8891 parsel) bir kisminda bulunan Belediye Hizmet Alani’nda ise

herhangi bir degisiklik yapilmamistir.

HESAP

Tablo 1:Plan Degisikligi Alan Kullanim1

. YURURLUK | ONERI )
FONKSiYON PLAN(MZ) | PLAN(M?) FARK(M?)
TiCARET ALANI 3315,9 489,9 -2826,0
BELEDIYE HiZMET
AU 299,7 299,7 0,0
OZEL EGITiM ALANI 0 2826,009 | 2826,009
TOPLAM ALAN 3615,7 3615,7 0,0




BN
.

; | .
5 / - N n “ A 215.4
™ s z N 243 Ngll 2fs.55 -—
: v e e\le N i
AKantar : .
. . .

o e

|
o |
» 10 |
g\ S
‘ 1
| |
|
| | '
|* |
. | “ l
{ |
....... ‘ n
| | 212.47
- l&
- |
3 |
S L2y /2 os
10 / 209.26 / —— /
207.77 f / \ e ——
[ | 210.36 o
/ . 5568 | + \2ps7
S \ / >4
[¥ " / & 2127
3668 K| N e o s 5
3 Ved Nl a 210,95
% 208.46 ] \k.;,- | ] 5 \\ o -
207.37 “‘ 145 T N e ST m
I Lo L

Onerilen 1/1000 Olgekli, Oneri Umurbey Uygulama Imar Plani Ornegi
PLAN KARARLARI

Bursa 1li, Gemlik {lgesi, Umurbey Mahallesi sinirlarinda kdin ve tapunun
H22A09C4A pafta, 1858 ada, 3-4 parsel numaralar1 ( Eski 8891-8892 parseller) ile kayith
tasinmaza iliskin olarak, 1/1000 Olgekli Umurbey Uygulama Imar Plani’nda degisiklik
yapilarak, 1858 ada, 3 parselin ( Eski 8892 parsel) tamaminin alan kullanimi “KAKS=1.00,
Ayrik Nizam 3 Kat Ticaret Alan1”, “E=1.00, Yencok=10.50 yapilasma kosuluna sahip Ozel

Egitim Alant” olarak degistirilmistir. 1858 ada, 4 parselin ( Eski 8891 parsel) Ticaret Alani
olarak tanimlhi kullanimi yine “E=1.00, Ayrik Nizam 3 Kat yapilasma kosuluna sahip

Ticaret Alanr” olarak, planli “Belediye Hizmet Alani” ayni fonksiyonda ve yiizol¢iimiinde
brrakilmistir. Imar hatlar1 kadastral hatlara oturtulmustur.




PLAN NOTLARI

1. PLAN DEGISIKLIK SINIRLARI ICINDEKI, BELEDIYE HiZMET ALANINDAKI MAHALLE
KONAGINDA, SAGLIK OCAGI VE MESCIT YER ALABILiR. BELEDIYESINCE ONAYLI
MIMARI AVAN PROJESINE GORE RUHSATLANDIRILACAKTIR.

2. 1858 ADA, 4 PARSELDEKI (ESKI 8891 PARSEL) BELEDIYE HIZMET ALANI ve TICARET
ALANINDA, IMAR PLANINDA BELIRTILEN CEKME MESAFELERI DISINDA CEKME
MESFESI ARANMAYACAKTIR.

3. OZEL EGITIM TESIS ALANINDA AYRI AYRI YA DA BIRLIKTE ILKOKUL, ORTAOKUL
VE LISE YER ALABILIR.

4. 1858 ADA, 3 PARSELDE (ESKI 8892 PARSEL) UMURBEY UYGULAMA IMAR PLANI'NIN
BINA CEPHE VE DERINLIK SARTLARI iLE ILGILI HUKUMLERI UYGULANMAZ.

Saygilarimla arz ederim.



